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§95

Varppeen ylakoulun julkisivusaneerausta koskeva poikkeamispaatos kiinteistolle 400-419-

10-238

LAIDNno-2025-1

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Satu Sarkoranta, Kaupunkisuunnittelija, satu.sarkoranta@laitila.fi

1 Hankkeen sijainti taustakartalla kiinteistd 400-419-10-238, Urheilutie 11
2 Ajantasa-asemakaavaote kiinteistosta 400-419-10-238, Urheilutie 11

Rakennuspaikka ja sijainti

Hanke sijoittuu kokonaispinta-alaltaan noin 257 hehtaarin suuruiselle kiinteistolle 400-
419-10-238 (Anttila), osoitteessa Urheilutie 11. Laitilan kaupunki omistaa kiinteiston.

Lahtotiedot
Maakuntakaava

Hanke sijoittuu voimassa olevassa Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmassa K
eskustatoimintojen alueelle. Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti, maakunnallisesti
tai seudullisesti merkittavat keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden
sekoittuneiden toimintojen alueet seka niihin liittyvat liikennealueet ja puistot. Sisaltaa
myds keskusta-asumisen.

Lisaksi hanke sijoittuu Taajamatoimintojen kehittdmisen kohdealueelle. Merkinnalla
osoitetaan valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava,
ensisijaisesti kehitettava, seudullista palveluverkkoa vahvistava alue.

Yleiskaava
Hanke sijoittuu voimassa olevassa Keskustan ja sen ympariston osayleiskaavassa:

e Julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY). Alue varataan padasiassa kunnan,
valtion ja muiden julkisten yhteisjen toimintoja varten. Alueelle saa sijoittaa
vahaisessa maarin myos muita tydpaikkatoimintoja ja asumista.

e [jikennemelualue 55 dB(A).

Alueella on voimassa Keskustan asemakaava ja asemakaavan muutos, jonka
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 14.6.2004 (8 37).

Voimassa olevassa asemakaavassa kiinteistoa koskevat seuraavat kaavamaaraykset:
YO Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle.
Lisaksi tonttia koskevat seuraavat kaavamaaraykset:

v Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.
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e=0.50 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
P Pysakoimispaikka.

sr Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eika sen ulkoasua muuttaa
ilman pakottavaa syyta. Suojelumaarays perustuu maankaytto- ja rakennuslain 139 &:
n 1 momenttiin.

Ima Lilkennemelulle altis alue, jota ei saa kayttaa oleskelualueena. Alue tulee
paaosin istuttaa.

33dBA Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikkennemelua
vastaan on oltava vahintaan 33 dBA.

Lisaksi tonttia koskee seuraava yleismaarays:

e Rakennusten julkisivumateriaalina ei saa kayttaa peltia.

Rakennustoimenpide
Varppeen yldkoulun julkisivusaneeraus.
Rakentamisrajoitus

Hanke edellyttaa RakL 57 §:n mukaista poikkeamista rakennuksen rakennussuojeluun
liittyvasta asemakaavamaarayksesta (AKL 57 § 1 ja 2 mom.).

Hakijan selostus poikkeuksista ja perustelut

Rakennus on kaavassa suojeltu. Yldkoulu ja liikuntasalin julkisivut saneerataan
sisdilmaongelmien vuoksi. Julkisivun ulommainen tiilikuori ja eristekerros poistetaan ja
tilalle tulee lisderistys ja kevyt levykasettiseind, joka rapataan vastaavaksi huomioiden
ikkunoiden detaljit. Ulko-ovet 1. kerroksessa uusitaan vastaaviksi, kaiteet uusitaan
tayttdmadn uudet rakennusmadrdykset, katokset uusitaan vastaaviksi, julkisivun
tillipinnoite uusitaan vastaavaksi.

Rakennuksessa on todettu sisGilmaongelmia, jotka johtuvat ulkoseinén villaeristeen
kosteusvaurioista. Sisépuolisia korjaustoimia on toteutettu, ne eivdt ole olleet tarpeeksi
tehokkaat poistamaan sisdilmaongelmia kohteessa. Julkisivun saneerauksessa
tarkoituksena saattaa kiinteiston kdytté turvalliseksi ja samalla vahvistaa ulkoseinén
ldmméneristavyyttd, sekd pidentdd kiinteistén kéyttoikdd.

Naapureiden kuuleminen

Kuulemisesta saadetaan RakL 64 8:ssa ja maankaytto- ja rakennusasetuksessa (MRA)
86 8:ssa. Ennen asian ratkaisemista on naapureille ja muille, joiden asumiseen,
tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa, varattava
tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen.
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Naapurit (4 kpl) on kuultu kaupungin toimesta. Maaraaikaan mennessa ei saapunut
muistutuksia hankkeesta. Naapurin kuulemissaatteessa on ilmoitettu, etta mikali
muistutusta ei maadrapaivaan mennessa kaupungille saavu, katsotaan, ettei naapurilla
ole ko. hakemuksen johdosta muistuttamista.

Lausunnot
Kaupunki on pyytanyt lausunnot seuraavilta viranomaisilta:

e Varsinais-Suomen ELY-keskus
e Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
Seuraavana on lyhennelmat lausunnoista seka valmistelijan laatimat vastineet niihin:

Varsinais-Suomen ELY-keskus

Voimassa olevaan asemakaavaan ndhden julkisivusaneeraus kohdistuu asemakaavassa
suojeltuun rakennukseen. ELY-keskus ei anna hakemuksesta lausuntoa, mutta toteaa
kommenttina seuraavan. ELY-keskus katsoo, ettd poikkeaminen kaavamadrdyksestd on
mahdollinen. Tarkemmassa suunnittelussa tulee kiinnittéié huomiota muutosten
sovittamiseen kohteen ominaisluonteeseen soveltuviksi.

Alueellista vastuumuseota on tarpeen kuulla myés rakentamisluvan kdsittelyn yhteydessé.

Valmistelijan vastine: ELY-keskuksen kommentti merkitaan tiedoksi. Alueellista
vastuumuseota tulee kuulla viela rakentamisluvan kasittelyn yhteydessa.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

Suunnitelmissa ehdotetaan muutoksia pddtyrdystdiden rakenteeseen, mutta aineistossa ei
esitetd perusteluja muutoksille. Péadtyraystadt ovat rakennukseen kuuluva arkkitehtoninen
yksityiskohta, joka tulisi sdilyttad.

Rakennuksen pédovien vdrié ei tule muuttaa valkoiseksi nykyisestd tummasta savystaé.
Ulkoseindrakenteen muutosten myotd ikkunoiden syvyysasema ei saa muuttua.

Aineistossa mainitaan uudet valaisimet, mutta niisté ei ole tarkempia tietoja. Museo
ohjeistaa valitsemaan valaisimet rakennuksen aikakauden mukaisiksi.

Hakijan vastine: Paatyraystaat tullaan toteuttamaan rakennuksen ominaispiirteet
sailyttden. Padovien vari muutetaan tumman savyiseksi. Rakennuksen aikakauden
mukaisia valaisimia selvitetaan sahkdsuunnittelijan kanssa.

Valmistelijan vastine: Alueellisen vastuumuseon lausuntoa tulee noudattaa
rakennuksen julkisivusaneerauksen jatkosuunnittelussa. Alueellista vastuumuseota
tulee kuulla viela rakentamisluvan kasittelyn yhteydessa.

Paatoksen perustelut ja hankkeen soveltuvuuden arviointi

Rakentamislain 57 8:n mukaan kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa
alueidenkayttolaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa laissa saadetysta tai
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sen nojalla annetusta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.
Edella saadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematyodluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 8:n 1 momentin 2 kohdassa
saadettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myontaa muista sijoittamisen
edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle;

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hankkeelle on perusteltu syy ja se tayttaa poikkeamisen edellytykset. Poikkeaminen
rakennuksen suojelumaarayksesta on talléin mahdollinen. Jatkosuunnittelussa tulee
noudattaa ELY-keskuksen kommenttia ja alueellisen vastuumuseon lausuntoa, jotta
rakennuksen suojeluarvoja ei heikenneta.

Sovelletut oikeusohjeet
Rakentamislaki 57 §, Alueidenkayttdlaki 57 8 1 ja 2 mom.

Laitilan kaupungin hallintosaanté 28 8 kaupunginhallituksen ratkaisuvalta kohta 21
(hallintosaanto 1.1.2025 alkaen)

Ehdotus
Esittelija: Lauri Kattelus, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa myontaa poikkeamisluvan edella esitetyin perustein, koska
hankkeen voidaan katsoa tayttavan rakentamislain 57 8:ssa saadetyt poikkeamisen
edellytykset ja poikkeamiselle on erityisia syita.

Hakijan on hyodynnettava poikkeamislupa kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan
lainvoimaiseksi tulosta. Poikkeamislupaa vastaavaa rakentamislupaa tulee hakea
taman ajan kuluessa, muutoin poikkeamispaatds raukeaa.

Hakijalta peritaan poikkeamislupapaatdksesta Laitilan kaupunginhallituksen
hyvaksyman (18.11.2024 § 256) taksan mukainen maksu (600 euroa) ja naapurin
kuulemisesta 60 €/naapuri.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Merkittiin poytakirjaan, etta asiantuntijana lIasna asian kasittelyn ajan oli
kaupunkisuunnittelija Satu Sarkoranta.
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Tiedoksi
Hakija, Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo,
rakennustarkastaja
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Poytakirja on yleisesti nahtavana 22.4.2025 alkaen kaupungin tietoverkossa

Poytakirjaotteen oikeaksi todistaa

Laitila 17.4.2025
Sari Koski
Henkil6sto- ja tietopalveluasiantuntija
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Kunnallisvalitus
§95

Kunnallisvalitusohje
Paatokseen voidaan hakea muutosta Turun hallinto-oikeudelta kirjallisella valituksella.

Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan
suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankaytdén suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisélla, jonka
tarkoituksena on ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatékseen saa hakea muutosta
kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikali paatés on
oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatokseen hakea muutosta
kunnallisvalituksin myds asianosainen seka kunnan jasen.

Valituskirjassa on ilmoitettava

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

- paatoés, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi
- muutosvaatimuksen perusteet

Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava.
Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siina on mainittava myaos laatijan
ammatti, asuinkunta ja postiosoite.

Valituskirjaan on liitettava paatos, josta valitetaan, alkuperaisena tai viran puolesta
oikeaksi todistettuna jaljenndksena seka todistus siita paivasta, josta valitusaika on
luettava. Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan
paattymista. Omalla vastuulla voi valitusasiakirjat lahettaa postitse tai lahetin
valityksella. Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille
ennen valitusajan paattymista.

Valitusaika on 30 paivaa paatdksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta
valitusaikaan. Paatoksen katsotaan tulleen valitukseen oikeutettujen tietoon
seitsemantena paivana paatoksen tiedoksiannosta.
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Turun hallinto-oikeuden postiosoite on PL 32, 20101 Turku ja kdyntiosoite
Sairashuoneenkatu 2-4, 20100 Turku, sahkoposti turku.hao@oikeus.fi, puh.
0295642400 ja fax 0295642414. Sahkdinen asiointi osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.

fi/hallintotuomioistuimet

Muutoksenhakijalta peritaan oikeudenkdyntimaksu. Ajantasainen tieto
oikeudenkayntimaksuista |0ytyy osoitteesta https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index
/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html

Tuomioistuinmaksulaki https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455?search%
5Btype%5D=pika&search%5Bpika%5D=tuomioistuinmaksulaki#P5




